CONG TY CO PHAN GIAO NHAN KHO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN NGOAI THUONG HAI PHONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
(VIETRANS HAI PHONG)
S6: 01/2026/BC/VTRSHP-HPQT Hai Phong, ngay 30 thdng 01 nam 2026

BAO CAO CONG TAC TRIEN KHAI
DU AN PAU TU HE THONG LOGISTICS VIETRANS HAI PHONG

Kinh gti: Pai hoi dong c6 dong Cong ty

- Can cir quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu Ié t6 chire hoat dong Cong ty c6
phdn Giao nhén Kho vén Ngoai thuong Hai Phong.

- Cdn cir Nghi quyét s6 04/2023/NQ/VIRSHP-PHPCD ngay 16/3/2023 cia Pai
hpi dong c6 dong VIETRANS Hdi Phong, Nghi quyét sé 01/2024/NQ/VTRSHP-PHPCPH
ngay 30/9/2024 ctia Dai hdi dong c6 dong VIETRANS Hdi Phong.

Hbi ddng quan tri Cong ty trin trong bdo cdo Dai hdi ddng cb dong vé cOng tac
trién khai Du 4n dau tu Hé théng Logistics VIETRANS Hai Phong nhu sau:

1. Cic quy trinh, thi tuc phép Iy chinh lién quan dén viéc trién khai, thue
hién Dy an.

- Ngay 14/4/2025, Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh sb
1156/QD-UBND v viéc chép thuan chii trrong dau tu ddng thei chép thuan nha diu tu
ciia Dy 4n dau tu Heé théng Logistics VIETRANS Héi Phong.

- Ngdy 24/6/2025, Uy ban nhén dan quin Hai An ban hanh Quyét dinh sb
1940/QD-UBND vé viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét 1/500 Du 4n diu tu Hé
théng Logistics VIETRANS Hai Phong;

- Ngdy 30/09/2025, Uy ban nhan dén phuong Pong Hai ban hanh Quyét dinh sb
582/QD-UBND vé viéc cho Cong ty C phan giao nhan kho vén ngoai thu*ong Hai Phong
thué dat dé thuc hién Du an.

- Ngay 03/12/2025, Uy ban nhan dan phuong Dong Hai ban hanh Gidy phép xay
dung s6 05/GPXD cép cho VIETRANS Hai Phong dugce phép xay dung cong trinh thudc
Dy 4n du tu Hé théng Logistics VIETRANS Hai Phong

2. Cac diém méi clia Dy 4n sau khi hoan thién thi tuc phap Iy va thiét ké chi
tiét so véi Bdo cdo dé xuit diu tw da trinh Pai hoi ddng cb dong ngay 16/3/2023.

- Tén Dy dn: Tiép thu ¥ kién ctia S& Ké hoach diu tu (nay 1a S Tai chinh) TP Hai
Phong, Trung tdm Logistics 14 mot khu vuc dic thit can thiét phai phu hop véi phé duyét

-



ctia Thu tuéng chinh phu tai Quyét dinh s6 1012/QD-TTg ngay 03/7/2015 vé Quy hoach
phét trién hé théng trung tam logistics trén dia ban ca nudc dén nim 2020 dinh huéng dén
nam 2030 va cong van s6 10048/BCT-TTTTN ngay 29/9/2015 ctia B4 Cong Thuong giri
Uy ban nhan dan cic tinh, thanh phé truc thude Trung wong vé viée trién khai thuc hién
Quy hoach. S& Ké hoach diu tw Hai Phong dé nghi nha du tu nghién ctru, chinh sira tén
Du 4n phit hop véi muc tiéu, quy mé, déu tu Dy an. Dy 4n déu tu duge dbi tén thanh Hé
thong Logistics VIETRANS Hai Phong.

- Tong di¢n tich nghién ciru Dy dn: Tiép thu v kién cua S& Tai nguyén Moi
truong (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong) TP Hai Phong, theo diéu chinh cuc bd
quy hoach 6 phé A79 trong d6 an Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 quin Hai An dén
nim 2025, tim nhin d&n nim 2050, kém theo quyét dinh s6 2792/QD-UBND ngay
15/09/2023, khu d4t dang nghién ctru thuéc A79-8 va A79-9, c6 tdng dién tich 8,4 ha.
Tuy nhién, tai vi tri khu dat nghién ctru hién trang cé tuyén dé bién cép IV chay qua.
Theo Quy dinh ctia Luat Dé diéu va Quyét dinh sé 14/2022/QD-UBND ngay 11/3/2022
ctia UBND thanh phd quy dinh hanh lang bao vé dé cip IV, cdp V trén dia ban thanh
phd, hanh lang bao vé dé duoc tinh tir chan dé tré ra 5m v& hai phia. Do d6, d& dam bao
tuan thu ddy du cac quy hoach lién quan, tin dung t6i da dién tich dat trong quy hoach
(bao gébm dit ho gia dinh, c4 nhan hién 1am duong giao thong, muong ndi dong (do
UBND phuong quén ly), VIETRANS Hai Phong da lién hé UBND phuong Nam Hai
(nay 1a phudng Pong Hai) va UBND quéin Hai An (cii) dé kiém tra, ra soét, xac dinh lai
pham vi ranh giéi Dy 4n véi dién tich 79.651,8 m2 (trong d6 dién tich dét xdy dung 1a
73.367,99 m2; dit giao thong st dung chung 13 6,283,81m2). Pay la cin ¢t xac dinh
dién tich thué dét 50 nim ctia Dy 4n.

- Tién dp trién khai Dy dn: Do inh huéng béi céc yéu tb trong qué trinh giai
phéng mit bang, su sip xép bd may, don vi hanh chinh va van hanh mé hinh t§ chirc
chinh quyén dia phuong 02 cép khi trién khai céc tht tuc Du é4n, ddng thoi S& Ké hoach
va du tu (nay 1a S& Tai chinh) TP Hai Phong khuyén nghi Tién do trién khai dy kién
dai hon dé tranh vuéng mic t6i da v& thu tuc hanh chinh.

Theo Quyét dinh sb 1156/QD-UBND ngay 14/4/2025 cia Uy ban nhén dan thanh
phd Hai Phong vé viéc chip thudn chu trrong diu tu ddng thoi chdp thuan nha dau tu
ctia Dy 4n du tu Hé théng Logistics VIETRANS Hai Phong, tién d6 thuc hién Du 4n
nhu sau:

+ Tién d6 gop vén va huy dong céc ngudn vén: Theo tién do xdy dung céc cong

trinh thudc Du an.

+ Tién d6 x4y dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong:

+) Chuén bj dau tu: Dén hét quy IV/2025.




+) Thi cong xdy dung va lap dat thiét bi: Tir quy /2026 dén hét quy I11/2027.
+) Hoan thanh xdy dung, dua Dy 4n vao hoat dong, khai théc, kinh doanh: Ttr quy
1V/2027.

Trong qua trinh thuc hién Dy 4n, Cong ty s& t& chirc thi cong xdy dung va lap dit
thiét bi theo tirg hang muc, timg khu d4t mot cach linh hoat va ddng bo, trién khai song
song cac g6i thau du diéu kién, qua d6 rit ngin thoi gian hoan thanh, sém dwa cac hang
muc vao khai théc sir dung va hinh thanh ngudn thu tir D 4n trong thoi gian sém nht.

- Tong véon diu tw: Sau khi Uy ban nhén dan phudng Pong Hai da ban hanh Gidy
phép xay dung s6 05/GPXD cédp cho VIETRANS Hai Phong duoc phép xdy dung cong
trinh thudc Dy 4n dau tu, ngay 10/12/2025, can cir ban thiét ké chi tiét Dy 4n diu tw Hé
théng Logistics VIETRANS Hai Phong do Coéng ty CP tu vén thiét ké va dau tu xay
dung AE lap, Hb so du toan da dwoc thdm tra bdi Céng ty CP tu vén thiét ké CTXD Hai
Phong va thdm dinh b&i Cong ty CP tu vin thiét ké va diu tu x4y dung Thuan Thién véi
quy mé dién tich 79.651,8 m2 va vén dau tu du toan khodng 299 ty dong. Vén dau tu
ting khoang 19,9% so véi B4o cdo dé xuét Dy 4n dau tu di trinh Pai hoi d(“)ng co dong
V61 cdc nguyén nhan nhu sau:

+ Tai thoi diém lap Pé 4n diu tu x@y dung Du 4n ndm 2023, khai toan duoc xay
dung trén co s& tham khao khéi lugng, don gid tam tinh binh quan tai Quyét dinh sb
510/QD-BXD ngay 19/5/2023 ctia B xdy dung vé cong bd sudt vén diu tr xdy dung
cong trinh va xay dung téng hop bd phan két cAu cong trinh.

+ Nam 2024 dén nay, tinh hinh vat liéu, nhan cong x4y dung theo gia thi truong da
tang cao nhung Dy 4n van chua diéu chinh tong vén dau tu do Dy 4n vAn dang trong qua
trinh thue hién cac tha tuc quy trinh phép 1y can thiét.

+ Quy IV nam 2025, Dy an bét ddu vao giai doan thi cong xdy dung cic hang muc
cong trinh. Tuy nhién, do nhu cau dau tu cac cong trinh x4y dung trong ca nudc tang cao
dan dén ngudn cung cap vét liéu bi khan hiém, gia sét thép, xi méang, d4, vit liéu x4y
dung, nhan cong tdng manh. Cu thé cac chi phi xdy dung lién quan dén Dy 4n nhu vt
ligu cat trén thi truong ting 300%, xi mang ting 15,6%, sit thép ting 18%, gach ting
50%, da ting 68%, nhan cong trén thi trudng ting 30%, .... nén anh hudng téi tong mirc
dAu tu ting so v6i khai toan Pai hoi dong cb dong da thong qua.

+ Don vi tu van thiét k&, 1ap khai toan ban diu chwa du diéu kién chi tiét; nay didu
chinh bd sung céc hang muc, 18p dit thiét bi hoan thién Dy 4n ddu tu theo thiét ké ban v&
thi céng da duge thim tra, thim dinh theo quy dinh.
- Hig¢u qud Dy dn: do anh huéng ting von dau tu, diéu kién tin dung va cac yéu tb
khéc nén Hi¢u qua Dy an ciing dugc diéu chinh.

Pé Dy an dugc khai thac dat hidu qué cao, gép phan thic dy chién lugc phat trién
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kinh té nganh VIETRANS, VIETRANS Hai Phong du kién thue hién lién két nganh véi
Coéng ty TNHH Logistics SINOVITRANS théng qua hinh thirc ky két hop ddng cho
thué kho, bai, vin phong va cung cép cac dich vu khéac (néu co) trén co s tu nguyén,
phi hop véi nhu cau san xuat, kinh doanh ctia Céng ty; gié tri va cac diéu kién giao dich
dugc xac 1ap theo nguyén tic thi trudng, ddm bao minh bach, khong giy thiét hai dén
loi ich ctia Cong ty va cb dong. Tong gia tri cac hop dong ky két khoang 149.295 tridu
dong trong thoi gian du kién 05 nam.

Nhim ddy nhanh tién d6 hoan thién céc thi tuc phap ly phuc vu trién khai Dy 4n
dau tr Hé théng Logistics VIETRANS Hai Phong, ddng thdi bao dam nguyén tic tiét
kiém va str dung hiéu qua chi phi ddu tu, VIETRANS Hai Phong di chi dong huy dong
ddi ngii can b va cac bd phin chuyén mén thude khoi quan ly thuc hién nhiém vu kiém
nhi¢m, vira dam trach cong tic quan ly, kinh doanh, vira truc tiép tham gia trién khai
cac thu tuc cia Dy an (70% chi phi nhén cong khéi quan 1y truéce thang 12/2025 1a chi
phi cia Dy 4n). Sau khi hoan thién cac thu tuc phap 1y dam bao Du an du diéu kién
budce vao giai doan thi céng cac hang muc cong trinh x4y dung can thiét thué don vi tu
van Quén ly Du an dé Du an dugc trién khai, quan ly vé xdy dung, tién dd, chit lugng

cdng trinh theo dung quy dinh va dem lai hiéu qua dau tu.

Trén day 1a bdo céo vé tinh hinh trién khai va hoan thién céc thu tuc phép 1y ¢
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Du an trong thoi gian qua. Nham tao co s& trién khai Du an dung tién do, sém du
khai thac, sir dung va phét huy hiéu qua dau tu, kinh trinh Dai hoi ddng cb dong.

o

xét, phé duyét cac ndi dung néu trén
Thay mat H6i déng quan tri, nhan dip ndm mdi tdi xin chic suc khde, binh an tGi
tAt ca cac quy vi cb dong va cén bg cong nhan vién trong Cong ty.

Xin trdn trong cam on!

Tai liéu kem theo Bdo cdo:

1. Nghi quyét s6 04/2023/NQ/VTRSHP-PHPCP ngay 16/3/2023 ciia Dai héi dong cé
dong VIETRANS Hdi Phong.

2. Nghi quyét s6 01/2024/NQ/VTRSHP-DHPCD ngay 30/9/2024 cia Dai héi dong cé
dong VIETRANS Hadi Phong.

3. To trinh s6 06/2026/BGD-Ttr ngay 08/01/2026 ciia Ban Gidm déc vé viée xin phé
duyét mot s6 néi dung ciia D dn ddu tu Hé thong Logistics VIETRANS Hdi Phong.
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